TEIL Il - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiete
Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind die nachfolgend aufgefuhrten
Nutzungen zuldssig, sofern die unter 1.1.2 festgesetzten Emissionskontingente
fur die jeweilige Teilfliche eingehalten werden:

* Gewerbebetriebe aller Art

» Lagerhduser und Lagerplatze

» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
* Tankstellen

* Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zugelassen kénnen:

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Nicht zulassig sind:

* nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vergnugungsstatten
* Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Guter auch an
Endverbraucher verkaufen

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

1.1.2 Zuweisung von Emissionskontingenten
Innerhalb der festgesetzten Teilflachen des Gewerbegebietes sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tagsuber (6.00
—22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Ulberschreiten.

Teilflache Emissions- Emissionskontingent Emissionskontingent
GE flache Tag (Lex.tags) Nacht (Lgg,nachts)
(s. Beiplan) in dB(A)/m? in dB(A)/m?

GE 1 A 55 40

GE 2 B 60 45

GE 3 ] 55 40

GE 4 D 60 45

GE 5 E 60 45

6.1/6.2/6.3 J 65 50

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente (LEK) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom
Emissions- zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Beriicksichtigung des
AbstandsmafBesund ohne Beriicksichtigung wvon Abschirmungen und von Boden-
und Meteorologieddmpfung nach DINISO 9613-2 5 durchgefiihrt worden

1.2  MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen fiir die Gewerbegebiete GE 1
bis GE 5 beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgelegten
Hohenbezugspunkt am dstlichen Rand der festgesetzten Flache fur Wald; die
Bezugshohe betrégt 35,42 m i.NHN.
Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen fir das Gewerbegebiet GE 6.1
beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgelegten Hohenbezugspunkt
innerhalb der GF1 bezeichneten Flache mit Pflanzbindungen siddstlich der
Teilflache GE 6.1; die Bezugshohe betrégt 36,09 m G.NHN.
Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen fiir die Gewerbegebiete GE
6.2 und GE 6.3 beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgelegten
Héhenbezugspunkt innerhalb des GE 6.2; die Bezugshdéhe betragt 35,87 m
U.NHN.
Die Uberschreitung der jeweils festgesetzten Oberkante durch technische
Aufbauten (wie Schornsteine, Luftungsanlagen oder Antennenanlagen) bis zu
einer Héhe von 2,0 m Uber der jeweiligen Oberkante zulassig.
(8§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

1.3 Bauweise

1.3.1 Abweichende Bauweise
Fir die festgesetzten Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE-5 sowie GE
6.1, GE 6.2 und GE 6.3 gilt die abweichende Bauweise. Die Lange baulicher
Anlagen wird nicht beschrankt und alleine durch die Baugrenzen bestimmt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 Nr. 4 BauNVO)

1.4 Grunordnerische Festsetzungen

GF1 Flache zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)
Die mit GF1 bezeichnete Flache ist als Pufferzone zwischen Gewerbegebiet und
den Waldbereichen zu erhalten. Der im Bestand vorhandene standorttypische
Pionierrasen mit einzelnen Heidekrautbereichen ist zu erhalten und zu
entwickeln.

GF 2 Flache zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauG)
Die mit GF2 bezeichnete Flache ist in ihrer aktuellen Auspragung als
Kiefernbestand zu erhalten. Abgéngige Kiefern sind mit Baumen der Pflanzliste
zu ersetzen.

1.5 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9Abs. 4 BauGB, & 54 Abs. 4 BbgWG)

1.5.1 Auf den Baugrundstiicken anfallendes Regenwasser ist innerhalb der
gewerblichen Bauflachen GE zu versickern. In Abhangigkeit von der konkreten
Baugrundsituation sind bauliche Anlagen (z.B. Mulden, Kiesrigolen,
Fullkorperrigolen) zu errichten. Mit dem Bauantrag hat der
Grundstiickseigentimer das Konzept zur Regenentwésserung einzureichen.

1.5.2 Die Versickerung von Niederschiagswasser auf gekennzeichneten Flachen mit
Boden- oder Grundwasserbelastungen ist so lange unzulassig bis nachgewiesen
wird, dass keine Gefahr durch Auswaschung festgesteliter wassergefahrdender
Stoffe ausgeht. Das Niederschlagswasser ist bis zur Mdglichkeit der gefahrlosen
Einleitung in das Grundwasser auf dem Grundstiick in die vorhandene
Niederschlagskanalisation direkt einzuleiten. Die vorhandenen,
wasserwirtschaftlichen Anlagen zur Niederschlagsentwésserung (Kanalisation
und Mulde) sind solange zu erhalten. Bei nachgewiesen unschéadlicher
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken werden die
wasserwirtschaftlichen Anlagen zur Niederschlagsentwasserung (Kanalisation
und Mulde) zurtick gebaut.

2 Pflanzliste

Baum- und Straucharten

Acer campestre * Feld-Ahorn

Betula pendula « Hange-Birke

Carpinus betulus « Hainbuche

Cornus sanguinea s.l. « Roter Hartriege
Corylus avellana « Gemeine Hasel
Euonymus europaea « Eur. Pfaffenhttchen
Fagus sylvatica * Rot-Buche

Fraxinus excelsior « Gemeine Esche
Lonicera xylosteum ¢« Rote Heckenkirsche
Quercus petraea « Trauben-Eiche
Quercus robur ¢ Stiel-Eiche

Rhamnus cathartica « Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina agg. * Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. « Hecken-Rose
Rosa inodora « Geruchlose Rose

Rosa rubiginosa agg. * Wein-Rose

Rosa tomentosa agg. ¢ Filz-Rose
Sambucus nigra * Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia * Eberesche
Vogelbeere, Tilia cordata + Winter-Linde
Prunus spinosa « Schwarzdorn / Schiehe
Viburnum opulus « Gemeiner Schneeball

Stellplatzsatzung
Satzung iber die Herstellung notwendiger Stellplatze
Gemeinde Kioster Lehnin vom 1007.2006

(Stellplatzsatzung ) der

ErschlieRungsbeitragssatzung
Es gilt die Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Gemeinde Kloster
Lehnin (ErschlieBungsbeitragssatzung-EBS) vom 23.11.2004.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Altlastenverdachtsflachen / Altstandorte

innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich die im Altlastenkataster des Landkreises
Potsdam-Mittelmark registrierte Altlastenverdachtsfliche KVF 1 (Tanklager). Es handelt
sich um das ehemalige Tanklager, bestehend aus 2 Tankhiigeln mit jeweils 5-8 Tanks,
einem Pumpenhaus (Gebadude 25) einschlieBlich 2 Leichtflussigkeitsabscheidern sowie
einem Ollager. Boden-, Bauschutt- und Grundwasseruntersuchungen wurden im
Bereich der KVF 1 durchgefihrt. Im Bereich der KVF 1 wurden keine
grenzwertiiberschreitenden Boden- und Grundwasserbelastungen festgestellt. Ein
Restverdacht besteht hinsichtlich Bodenbelastungen unter den Tanks, die erst nach
Ausbau beprobt werden kénnen. An der Grundwasssermessstelle GWM 1/4 wurden
geringflgig erhéhte Werte fur Benzol festgestellt. Es wird empfohlen, die Messstelle zu
erhalten und nach einem halben Jahr nochmals zu beproben. Fir den geplanten
Riickbau des Tanklagers, der Leichtflissigkeitsabscheider sowie den Ausbau der Tanks
auf der KVF 1 ist ein Riickbaukonzept zu erarbeiten, welches den Anforderungen des
vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes genugt.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archédologischen Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs.
3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege und
Archéologischen Landesmuseum zu Uibergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Besonderer Artenschutz

AuRenbeleuchtung: Lichtintensive AuRBenbeleuchtungen der Baugrundstiicke sollen zum
Schutz der Insekten- und Vogelwelt vermieden bzw. auf gering storende Leuchtkérper
(z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) begrenzt werden. Es sind zielgerichtete,
niedrige Beleuchtungseinrichtungen einzusetzen und Konstruktive Vorkehrungen zu
ergreifen, die verhindern, dass anfliegende Tiere infolge der Warmeabstrahlung an den
Lampen zu Schaden kommen, zum Beispiel durch die Verwendung geschlossener
Lampentypen oder LEDs. Aus Artenschutzgrinden sind LEDs,
Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenlange 580 nm,
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum oder andere Leuchten, solange
sie Uber UV-Sperrfilter (< 450 nm) verfuigen.
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